MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PIAUI

GERCOG

GRUPO ESPECIAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E DE COMBATE A GRILAGEM

O MINISTERIO PUBLICO ESTADUAL, por intermédio do Pro-
motor de Justica signatario, no uso de suas atribui¢cdes legais, vem a presencga de V.

Exa. propor a presente A¢ado Anulatoria de Ato Juridico c/c Liminar em face da

1- EUCLIDES DE CARLI, brasileiro, casado, engenheiro agré-
nomo, CPF n° 006.913.09-00, residente e domiciliado na Rua
15 de Novembro, n°® 340, apto 201, Sao José do Rio Preto/SP;

2- MARIA CECILIA PRATA DE CARLI, brasileira, casada, ad-
ministradora de empresas, CPF n° 005.191.938-90, residente e
domiciliada na Rua 15 de Novembro, n°® 340, apto 201, Sao
José do Rio Preto/SP;

3- SOLO SAGRADO COLONIZAGAO E NEGOCIOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, CNPJ n° 44.545.853/0001-
84, localizada na Rua Rubido Meira, n°® 100, sala 04, Bairro

Jardim Bosque da Saude, Sao José do Rio Preto/SP;
4- LUIZ GONZAGA LOPES, brasileiro, casado, agricultor, RG

n°® 1.996.327, SSP/GO, CPF n° 309.475.881-91, residente e

domiciliado a Rua 11, n°® 267, Bairro Manoel Novo, Balsas/MA;
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5- MARIA DOS REIS RIBEIRO LOPES, brasileira, do lar, RG
n° 1.926.127, SSP/GO, CPF n° 363.600.231-72, residente e
domiciliada a Rua 11, n® 267, Bairro Manoel Novo, Balsas/MA;

6- MARIA RAIMUNDA PEREIRA LOPES, brasileira, casada,
massoterapeuta, RG n°® 1.257.734, SSP/Pl, CPF n°
470.310.933-68, residente e domiciliada na Av. Tasso Frago-

so, n° 339, Bairro Sao Francisco, Balsas/MA;

7- VITORIO ANTONIO LOPES, brasileiro, solteiro, auténomo,
RG n° 1.951.879, SSP/PI, CPF n°® 165.265.892-00, residente e
domiciliado na Rua 01, Quadra 08, Casa 15, Bairro Jardim Ira-

cema, Balsas/MA;

8- BERNABETE RAMOS LOPES, brasileiro, solteiro, agricul-
tor, RG n° 154.677, SSP/PA, CPF n° 095.350.122-15, residen-
te e domiciliado na Rua Intendente Odonel Brito, s/n, Bairro
Centro, Alto Parnaiba/MA;

9- DAVID ANTONIO LOPES, brasileiro, casado, aposentado,
RG n° 651.004, SSP/MA, CPF n° 104.049.373-49, residente e
domiciliado na Rua Intendente Odonel Brito, s/n, Bairro Centro,
Alto Parnaiba/MA,;

10 - ESPOLIO de JOAO EMIDIO DE SOUSA MARQUES, a

ser representado por seu inventariante, com domicilio ignora-
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do, devendo ser citado por edital na forma do art. 256, inc. I,
do CPC;

11- JOANA RAMOS LOPES E OUTROS, brasileira, casada,
aposentada, RG n° 1.175.936, SSP/MA, CPF n° 879.782.453-
49, residente e domiciliado na Rua Intendente Odonel Brito,
s/n, Bairro Centro, Alto Parnaiba/MA;

com fundamento no caput e o § 4° do artigo 214 da Lei 6.015/1971, pelos fatos ex-

postos a seguir:

| — SINOPSE FATICA

O Sr. Jodo Emidio de Souza Marques, vulgo “Jodo Orelhinha”,
ja falecido, sécio e procurador da empresa Solo Sagrado Colonizadora e Negdcios

LTDA falsificou procuragdes publicas para adquirir propriedades.

Em uma delas constava como Outorgantes David Anténio Lo-
pes e sua mulher Joana Ramos Lopes, registrada no Livro 53, fl. 48, Cartério do 1°
Oficio de Gilbués/PI, datada de 26 de margo 1996 (dados descrito na dita Procura-
cao Publica — anexo), referente a uma area de terras de 1.353,00,00 (um mil trezen-
tos e cinquenta e trés hectares), Localizada na Serra da Fortaleza — Santa
Filomena/PIl, denominada Fazenda Fortaleza VI, dados descrito na dita Procuracéo

Publica — anexo.
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A outra procuragao publica constava como Outorgante Luiz
Gonzaga Lopes, registrada no Livro 53, fl. 28, Cartério do 1° Oficio de Gilbués/PI,
datada de 26 de marco 1996 (dados descrito na dita Procuragao Publica — anexo),
referente a uma area de terras de 3.203,00,00 (trés mil duzentos e trés hectares), lo-
calizado na Data Fortaleza — Santa Filomena/PI; e outra de 1.268,00,00 (um mil du-
zentos e sessenta e oito hectares), localizado na Fazenda Fortaleza — Santa Filome-
na/Pl.

O Outorgado das Procuragdes Publicas conforme foi dito era o
Sr. Jodo Emidio de Souza Marques, vulgo “Joao Orelhinha”, representando a empre-
sa Solo Sagrado Colonizadora e Negdécios LTDA que adquiriu os referidos imoveis

utilizando-se do instrumento procuratério.

Em seguida as areas - 1.353,00,00 (um mil trezentos e cin-
quenta e trés hectares), 3.203,00,00 (trés mil duzentos e trés hectares) e
1.268,00,00 (um mil duzentos e sessenta e oito hectares) - foram adquiridas pelo
Sr. Euclides De Carli.

O Cartério do 1° Oficio de Gilbués/Pl por meio de certidao, da-
tada do dia 04 de fevereiro de 2010, certificou: “(...) dando buscas nos Livros de Pro-
curagées Publicas deste Cartorio a meu poder, no ano de 1996, dos mesmos cons-
tatei NAO ENCONTRAR a Procuragdo Publica, Livro 53, de fls. 28, em data
26.03.1996, em que foram Outorgantes o Sr. DAVID ANTONIO LOPES e sua mu-
lher D. JOANA RAMOS LOPES, (...)”.

Outrossim, na mesma data, dia 04 de fevereiro de 2010, certifi-
cou: (...) dando buscas nos Livros de Procuragbes Publicas deste Cartério a meu

poder, no ano de 1996, dos mesmos constatei NAO ENCONTRAR a Procura¢éo

Praca Marcos Aurélio, s/n, Bairro Centro, Bom Jesus/PlI.



MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PIAUI
GERCOG

GRUPO ESPECIAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E DE COMBATE A GRILAGEM

Puablica, Livro 53, de fls. 48, em data 26.03.1996, em que foram Outorgantes o Sr.
LUIZ GONZAGA LOPES e sua mulher D. MARIA DOS REIS RIBEIRO, (...)".

Pelas certidbes transcritas acima, constata-se que nunca
existiu o Livro 53 - utilizado para lavrar as Procuragdes Publicas -, portanto, resta

evidenciado a falsidade das ditas procuracgoes.

As irregularidades continuaram a ocorrer nas compras de ter-
ras, haja vista que o Sr. Manoel Carmona de Araujo Rocha declara ter comprado
uma area de 3.300,00,00 (trés mil trezentos e trinta hectares), Data Novas, no muni-
cipio de Santa Filomena/PI, do Sr. Jodo Pereira da Silva, datada do dia 03 de no-
vembro 1980, conforme Escritura Publica lavrada no Tabelionato do 2° Oficio — Sr.

Benvindo Lustosa Nogueira — sob n° R01/269, as fls. 269, Livro 2 (anexo).

Até ai nenhuma irregularidade pode ser apontada, entretanto,
faz se necessario esclarecer que a dita venda ocorreu 07 (sete) anos apds a morte
do vendedor, ou seja, o Sr. Jodo Pereira da Silva faleceu no dia 15 de junho de
1973, sendo o registro de seu o6bito realizado no dia 22 de julho de 1977 (certidao de
Obito em anexo), e a transagao, conforme exposto, foi realizada no dia 03 de novem-
bro de 1980.

A fraude apontada torna nulo de pleno direito o titulo emitido
com base na Escritura Publica, datada do dia 03 de novembro 1980, lavrada no Ta-
belionato do 2° Oficio — Sr. Benvindo Lustosa Nogueira — sob n°® R01/269, as fls.
269, Livro 2.

Outrossim, torna nulo os negdcios imobiliarios que acontece-

ram em seguida envolvendo o dito imével (Data Novas, Santa Filomena), a exemplo
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da venda compra/venda, registrada sob o n°® R02/269, as fls. 269, Livro n® 2 do Car-
tério de 1° Oficio de Santa Filomena, com area de 3.247,00,00 (trés mil, duzentos e
quarenta e sete hectares), realizada pelo Sr. Manoel Carmona de Araujo Rocha e
sua mulher Orquidea Leitado de Brito Rocha, vendedores, ao Sr. Euclides De Carli,
comprador, Escritura Publica de Compra e Venda datada do dia 02 de outubro de
1989 (anexo).

As fraudes descritas acima, envolvendo as 04 (quatro) areas
supramencionadas, foram realizadas com o auxilo de 03 (trés) cartérios do estado
do Piai, sendo vejamos: PROCURAGOES PUBLICAS - supostamente confecciona-
das no Cartério de Gilbués/Pl; as ESCRITURAS PUBLICAS, nos casos de David
Anténio Lopes e sua esposa, e Sr. Luiz Gonzaga Lopes, foram realizados no Carté-
rio de Bertolinia/Pl (Cartorio do 1° Oficio, Tabelid Substituta Lisia Rocha da Silva);
por fim, os REGISTROS DE IMOVEIS foram realizados no Cartério da Comarca de
Santa Filomena/PI.

Continuando, o Sr. De Carli, em outubro de 1989, adquiriu um
imovel rural com area de 500,00,00 (quinhentos hectares) — Matricula n° R02/301,
fls. 02, Livro 2-B, Cartério Unico de Santa Filomena - do ja conhecido Manoel Car-
mona de Araujo, localizado na Data Novas, em cima da Serra - Gleba Aleinha, na
Comarca Santa Filomena/Pl. Ocorre, que ndo ha no registro a localizagao precisa do
imével, com sua individualizagao, pois nao existe indicagao de suas caracteristicas e
confrontagdes, ferindo, deste modo, de morte o Principio Registral da Especialidade
(art. 176, § 1°,inc. Il, 3, letra “a”, da Lei 6.015/73.

Ja o falecido Jodo Emidio de Souza Marques adquiriu a posse

de uma area de terras denominada KAJUBAR, localizada na Fazenda Pedrinhas,
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em Santa Filomena/PIl, com area inicialmente de 03 (trés) Km de frente, por 30 (trin-
ta) Km de fundo, com os seguintes limites: Leste: com Riozinho; a Oeste: com Serra
Geral; ao Norte: Esdras Avelino Filho e ao Sul: com Teodoro Rodrigues de Miranda
(R01/03, fls. 03, Livro 02, Cartério Unico de Santa Filomena). O dito imével, no ano
de 1997, passou por uma RETIFICACAO de area passando a possuir 27.089,43,00
(vinte e sete mil e oitenta e nove hectares e quarenta e trés ares) hectares (R03/03).
O dito imovel apés passar por retificacao de area foi adquirido pelo Sr. Euclides De
Carli.

Diversas irregularidades sao constatadas no registro do imével,
1) INICIAL CONSTATA-SE QUE TRATA-SE DE POSSE E NAO PROPRIEDADE,
deste modo, ndo poderia ter sido aberta matricula (matricula 03) para o registro da
dita posse, pois a matricula é o procedimento que toma como base uma inscri¢cao de
dominio ou outro direito real imobiliario, o que ndo ocorre no presente caso; 2) na
abertura da matricula (R03/03) ndo houve individualizagdo do imével apenas a segu-
intes expressodes: “com area aproximada de trés quilometros de frente por trinta qui-
I6metros de fundo” e “com limites e confrontagbes constante da Escritura Publica de
Re-Ratificagdo” ; 3) nao se sabe qual o critério foi utilizado para converter 3 quilo-
metros de frente, por 30 quilometros de fundo em uma area de 27.089,43,00 (vinte e
sete mil e oitenta e nove hectares e quarenta e trés ares) hectares . As irregularida-

des apontadas ferem o Principio Registral da Especialidade.
Foram adquiridas diversas areas, pelo Sr. Euclides De Carli,
em que nao constam registros anteriores, ferindo, deste modo, o Principio Registral

da Continuidade, vejamos:

1) Um gleba terras denominada Brasilia, Data Pedrinhas, locali-
zada em Santa Filomena/PI (Matricula n° R01/627, fls. 160, Livro 2-C, Cartério Unico
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de Santa Filomena/Pl), com area de 1.000,00,00ha (um mil hectares). Por n&o pos-
suir no registro a localizagdo precisa do imovel, com sua individualizagdo, nao
existindo indicacdo de suas caracteristicas e confrontagcbes, afronta, outrossim, o

Principio Registral da Especialidade.

2) Um imével rural denominado Fazenda S&o Fernando, locali-
zado na Gleba Fortaleza, Data Fortaleza, em Santa Filomena/Pl (Matricula n°
R02/884, fls. 427, Livro n° 2-C, Cartério Unico de Santa Filomena/Pl), com &rea de
1.012,38,66ha (um mil e doze hectares, trinta e oito ares e sessenta e seis centia-

res).

3) Uma gleba de terras denominada Fortaleza, localizada na
Data Fortaleza, em Santa Filomena/Pl (Matricula n® R01/885, fls. 428, Livro n° 2-C,
Cartdrio Unico de Santa Filomena/Pl), com area de 1.007,32,72ha (um mil e sete

hectares, trinta e dois ares e setenta e dois centiares).

Foram, ainda, adquiridas duas areas, a primeira pelo Sr. De
Carli, ja a segunda pelo mencionado Senhor em sociedade com o Sr. Jodao Emidio
de Sousa Marques, em que ndo constam a ORIGEM DA MATRICULA, indo de en-
contro, mais uma vez, ao Principio Registral da Continuidade. Ademais, afrontam,
também, o Principio Registral da Especialidade por ndo possuirem no registro a lo-
calizagao precisa do imével, com sua individualizacdo, nao existindo indicacdo de

suas caracteristicas e confrontagbes, senao vejamos:
1) Um area terras denominada KAMANJIR | e Il, localizados na

Data Pedrinhas, em Santa Filomena/PI (Matricula n° 630, fls. 168, Livro 2-C, Cartério

Unico de Santa Filomena/Pl), com area de 2.000,00,00ha (dois mil hectares).
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2) Uma area de terras, ndo possui denominagao, localizada
nas Serras do Ouro e das Guaribas, em Santa Filomena/Pl (Matricula n°® R01/662,
fls. 196, Livro 2-C, Cartério Unico de Santa Filomena/Pl), com area de 48.497,07,30-
ha (quarenta e oito mil quatrocentos e noventa e sete hectares, sete ares e trinta

centiares).

Em nome da SOLO SAGRADO COLONIZADORA E NEGOCI-
OS LTDA, representada pelo sécio-gerente, Sr. Jodo Emidio de Sousa Marques, foi
adquirido pelo Grupo do Sr. De Carli uma gleba de terras, localizada na Data Tagi,
em Santa Filomena/Pl, com area de 3.112,00,00ha (trés mil cento e doze hectares).
Ocorre, que mais uma vez foi contrariado o Principio Registral da Especialidade (art.
176, § 1°,inc. I, “3”, alinea “a@”, da Lei 6.015/73), haja vista que nao houve uma com-
pleta identificagdo do imdvel, sendo mencionado apenas as caracteristicas e con-
frontagdes de forma bastante genérica: “norte: Borda da Serra; sul: Fazenda Fortale-
za; leste Borda da Serra; oeste Fazenda Novas II” (Matricula R04/262, fls. 262, Livro

2, Cartério Unico de Santa Filomena/Pl).

O Sr. Jodao Emidio de Sousa Marques adquiriu um imovel rural
denominado Fazenda Livramento, localizada na Serra do Livramento, em Santa Filo-
mena, com area de 7.226,59,00ha (sete mil duzentos e vintes e seis hectares, cin-
qguenta e nove ares), do Sr. Salém Barbosa Borges (Matricula R01/640, fls. 174, Li-

vro 2-C, Cartério Unico de Santa Filomena/P).

Ocorre, que o referido imével passou por um processo de RE-
RATIFICACAO, apds o levantamento topografico foi encontrado uma éarea de
7.226,59,00ha (sete mil duzentos e vintes e seis hectares, cinquenta e nove ares).
Contudo, em nenhum momento na Escritura Publica, lavrada no Cartério do 1° Oficio

da Comarca de Gilbués, em 23/06/1997, sendo o titular a época o Sr. Railon Barrei-
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ra Seraine, consta o tamanho da &rea antes da RE-RATIFICACAO o que faz com
que se conclua que a fazenda Livramento partiu de 0 (zero) hectares para
7.226,59,00ha (sete mil duzentos e vintes e seis hectares, cinquenta e nove ares),
sendo uma verdadeira GRILAGEM DE TERRAS e contrariando totalmente o Princi-

pio Registral da Continuidade.

Ademais, constata-se que foi aberta matricula (matricula
R01/640) para o registro da posse do dito imoével, o que é vedado pela Lei 6.015/73,
pois a abertura de matricula € um procedimento que toma como base uma inscrigao

de dominio ou outro direito real imobiliario, que n&o ocorreu no presente caso.

O Sr. Jodo Emidio de Sousa Marques adquiriu um imovel de-
nominado Pedrinhas, localizado em Santa Filomena, com area de 20.000,00,00ha
(vinte mil hectares), sendo sua origem uma ag¢ao de usucapiao, datada de 02/03/57
(Matricula n°® R01/636, fls. 170, Livro 2-C, Cartério Unico de Santa Filomena/PI).

A Escritura Publica de compra e venda, lavrada no Cartério
Unico de Santa Filomena/Pl, apenas descreve a forma originaria de aquisi¢éo da
propriedade, ocorrida através de Acao de Usucapido em 02/03/57, sendo inicialmen-
te registrado sob o n°® 489, no Livro n° 03 (Transcrigdes das Transmissdes), contrari-
ando o art. 167, inc. |, “28”, da Lei 6.015/73. Entretanto, deixa de informar quais fo-

ram as partes da agao e o numero do processo.

O imodvel nao foi corretamente identificado, sendo mencionado
apenas a denominagao e a area, ja as confrontagdes e a localizagao foram definidas
de forma bastante genérica, ndo sendo indicado na escritura as caracteristicas do
dito bem (art. 176, § 1°, inc. Il, “3”, alinea “a”, da Lei 6.015/73).
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Ante todo exposto, fica claro que a matricula n® R01/636 vai de

encontro aos Principios Registrais da Especialidade e da Continuidade.

O Sr. Euclides De Carli adquiriu 06 (seis) imdveis rurais, em
Santa Filomena, em que as matriculas contrariam o Principio Registral da Especiali-
dade por ndo possuirem no registro a localizagao precisa do imdvel, ndo existindo
indicacdo de suas caracteristicas e confrontagdes (art. 176, § 1°, inc. Il, “3”, alinea

“a”, da Lei 6.015/73), senao vejamos:

1) Um é&rea terras sem denominagéo; sem caracteristicas; sem
confrontagdes; localizagdo genérica - localizada em cima da Serra da Data Lagoa,
em Santa Filomena/Pl (Matricula n® R05/173, fls. 177, Livro 2, Cartério Unico de

Santa Filomena/Pl), com area de 500,00,00ha (quinhentos hectares).

2) Através da Solo Sagrado Colonizadora e Negécios LTDA,
representada pelo sécio gerente Sr. Jodo Emidio de Souza Marques, foi adquirido
uma area de terras, sem denominacao; sem caracteristicas, visto que as apresenta-
das referem-se localizacdo e a area; sem confrontagdes; localizada na Fazenda
Tagi, Data Tagi, em Santa Filomena/PI (Matricula n°® R01/653, fls. 187, Livro 2-C,
Cartério Unico de Santa Filomena/Pl), com area de 1.000,00,00ha (um mil hectares).

3) Uma éarea de terras, denominada “Fazenda Cecilia”; sem
caracteristicas, haja vista que as apresentadas referem-se a denominacéo, localiza-
cao e a area; sem confrontagdes; localizagao genérica - localizada na gleba Kaman-
jir, em Santa Filomena/PI (Matricula n°® R01/629, fls. 162, Livro 2-C, Cartério Unico

de Santa Filomena/Pl), com area de 2.100,00,00ha (dois mil e cem hectares).
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4) Uma area de terras, denominada “Fazenda Uberlandia”;
sem caracteristicas, haja vista que as apresentadas referem-se a denominacgao, lo-
calizacdo e a area; sem confrontagdes; localizacdo genérica - localizada na Data
Meninas, em Santa Filomena/Pl (Matricula n°® R01/628, fls. 161, Livro 2-C, Cartério

Unico de Santa Filomena/PI), com area de 900,00,00ha (novecentos hectares).

5) Uma area de terras, denominada “Salto”; sem caracteristi-
cas, haja vista que as apresentadas referem-se a denominacgao, localizagao, area e
confrontagdes; confrontagdes bastante genéricas e confusas (limites: Norte com a
Serra Geral; Sul com a Gleba Salto; Leste com a Serra Geral e Oeste com a Gleba
Salto); localizagao genérica — localizadas em cima da serra da referida Gleba, na
Data Fortaleza, em Santa Filomena/Pl (Matricula n® R03/265, fls. 265, Livro 2, Cart6-

rio Unico de Santa Filomena/PI), com area de 1.000,00,00ha (um mil hectares).

6) Uma area de terras, sem denominagao; sem caracteristicas;
sem confrontagdes; localizacdo genérica — na Data Novas, em area de serra, na sua
parte mais alta e dita chapada plana, em Santa Filomena/Pl (Matricula n°® R03/178,
fls. 178, Livro 2, Cartério Unico de Santa Filomena/Pl), com area de 476,00,00ha

(quatrocentos e setenta e seis hectares).

O que foi demonstrado até agora é um verdadeiro exemplo de
uma imensa grilagem de terras, talvéz a maior do Estado do Piaui, conforme pode

ser observado a seguir:

AREA MATRICULA PRINCIPIO LESADO
3.203,00,00 NAO POSSUI LEGALIDADE
R01/664 LEGALIDADE
1.353,00,00
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1.268,00,00 R01/663 LEGALIDADE
3.247,00,00 R02/269 LEGALIDADE
500,00,00 R02/301 ESPECIALIDADE
27.089,43,00 R03/03 ESPECIALIDADE
1.000,00,00 R01/627 CONTINUIDADE
1.012,38,66 R02/884 CONTINUIDADE
1.007,32,72 R01/885 CONTINUIDADE
2.000,00,00 630 CONTINUIDADE/ES-
PECIALIDADE
48.497,07,30 R01/662 CONTINUIDADE/ES-
PECIALIDADE
3.112,00,00 R04/262 ESPECIALIDADE
7.226.59,00 R01/640 CONTINUIDADE
20.000,00,00 R01/636 CONTINUIDADE/ES-
PECIALIDADE
500,00,00 R05/173 ESPECIALIDADE
1.000,00,00 R01/653 ESPECIALIDADE
2.100,00,00 R01/629 ESPECIALIDADE
900,00,00 R01/628 ESPECIALIDADE
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1.000,00,00 R03/265 ESPECIALIDADE
476,00,00 R03/178 ESPECIALIDADE
TOTAL LEGALIDADE/CON-
TINUIDADE/ESPE-
124.491,74,68 CIALIDADE

Il — FUNDAMENTOS JURIDICOS

Pelo exposto, conclui-se que o presente caso € uma nitida gri-

lagem de terras!

A grilagem das terras devolutas no sul piauiense foi primeira-
mente denunciada — pelo menos publicamente — por PAULO MACHADQ', com arti-

gos em jornais e em seminarios.

e em 07.09.93, em artigo no Jornal “O Dia”, ja advertia:

Parece prudente que o Estado do Piaui promova a identifica-
¢do das terras publicas devolutas, através do mecanismo juri-
dico adequado, antes que estas sejam vorazmente ocupadas e
exaustivamente exploradas por empresarios alienigenas. Caso
contrario, na primeira década do século XXXI, as futuras gera-
¢bes de piauienses conscientes acumular&o muita indignagéo,

quando tomarem conhecimento do acambarcamento das ter-

'Dr. PAULO HENRIQUE COUTO MACHADO, Defensor Publico do Estado do Piaui
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ras publicas devolutas dissimuladas por estratégias promocio-

nais de tecnologia de desenvolvimento econémico.

Afinal as terras publicas devolutas integram o patrimdnio imobi-
ligrio rural estadual e representam um fato de produgéo impor-

tante para a erradicagcdo da miséria.

Comete crime omissivo quem tem a obrigacdo de zelar pelo pa-

triménio imobiliario rural do Estado e permite sua dilapidacéo.

e em 23.07.99, durante o 1° Ciclo de Estudos e Debates
Agrarios, na OAB-PI, quando sua participacao teve destaque na coluna “Opinidao”,
de 24.07.99, ad litteram:

Ontem, na abertura do | Ciclo de Estudos sobre a Questao
Agraria Piauiense, muitas verdades foram ditas partidas princi-
palmente do Defensor Publico, Dr. Paulo Machado, especial-

mente convidado para proferir palestra no evento.

Paulo Machado como um profundo conhecedor das questées
agrarias no Estado do Piaui chamou a atengéo de todos ontem
no plenario da OAB quando advertiu para irregularidades que

vem ocorrendo no Cerrado piauiense.”

e em junho de 2000, no Correio Corisco, foi mais contunden-

te:
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A Procuradoria Geral do Estado (PGE) e o 6rgao estadual de
terras (INTERPI) tém demonstrado ineficiéncia para a adogdo
das providéncias juridicas necessarias ao combate das prati-
cas criminosas lesivas ao patriménio imobiliario estadual, pois
néo ajuizam agbes discriminatdrias para que tenham fim as
ocorréncias freqlientes de grilagem, que resultam no agambar-

camento das terras publicas devolutas estaduais.

O Ministério Publico Estadual, por meio dos seus 6rgdos de
atuagdo nas comarcas das regibes Sudeste, Sul e Sudoeste,
excetuando-se raros e valorosos Promotores de Justigca, tem
sido omisso na defesa de todos os matizes e na adog¢ao de
medidas juridicas, de carater investigatorio, que resultariam no

ajuizamento de agbes penais contra esses criminosos.

Como o Relatério Conclusivo da Comissao Parlamentar de In-
quérito dos Conflitos Agrarios e da Analise Juridica das Alie-
nagbes das Terras Publicas Patrimoniais, homologado em fe-
vereiro de 1998, servira, provavelmente, de pasto aos cupins,
€ 0s canastrées continuardo com suas arengas repletas de ci-
tacées e referéncias a historia piauiense, por eles desconheci-
da, estou convencido de que os homens publicos responsa-
veis pela gestdo dos recursos fundiarios no Estado do Piaui

s&o perdularios.

As fraudes apontadas nas matriculas contrariam norma legal,

por consequéncia vao de encontro ao Principio da Legalidade?:

? Luiz Guilherme Loureiro - Registros Publicos — Teoria e Pratica — pag. 330.
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“Na esfera do direito registral, o principio da legalidade pode
ser definido como aquele pelo qual se impbée que os documen-
tos submetidos ao Registro devem reunir os requisitos exigidos
pelas normas legais para que possam aceder a publicidade re-
gistral. Destarte, para que possam ser registrados, os titulos
devem ser submetidos a um exame de qualificagcdo por parte

do registrador, que assegure sua validade e perfeicéo.”

Conforme foi apontado na Sinopse Fatica algumas matriculas

descritas contrariam o principio da especialidade inerente ao registro de imovel?®:

“De acordo com o principio da especialidade, todo imével que

seja objeto de registro deve estar perfeitamente individualizado
(...).

........................................................................

A descricdo geométrica do imdvel ndo é suficiente para a

observancia do principio da especialidade (...).

(...) Em outras palavras, a perfeita identificagdo do imoével nos
termos acima referidos € obrigatéria no caso de escritura de

transferéncia de imovel rural (...).

3Luiz Guilherme Loureiro - Registros Publicos — Teoria e Pratica — paginas 227/229.
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Outrossim, as diversas irregularidades apontadas contrariam o

Principio Registral da Continuidade*:

“(...) os registros devem ser perfeitamente encadeados, de
forma que n&o haja vazios ou interrupgbes na corrente
registraria. Em relacdo a cada imoével deve existir uma cadeia
de titularidade a vista do qual s6 fara o registro ou averbagdo
de um direito se o outorgante dele figurar no registro como seu

titular.

Destarte, nenhum registro pode ser feito sem que se tenha
previamente registrado o titulo anterior, do qual dependa (art.
237 da Lei 6.015/1973). (...)”

As varias irregularidades maculam as MATRICULAS R01/664,
Livro n° 2-C, fls. 198; R01/269, Livro 2, fls. 269; R02/269, Livro 2, fls. 269; R01/663,
Livro n°® 2-C, fls. 197; n°® R02/301, Livro 2-B, fls. 02; R01/03, Livro 02, fls. 03;
R03/03, Livro 02, fls. 03; R01/627, Livro 2-C, fls. 160; R02/884, Livro n° 2-C, fls.
427; R01/885, Livro n° 2-C, fls. 428;n° 630, Livro 2-C, fls. 168; n°® R01/662, Livro 2-
C, fls. 196; R04/262, Livro 2, fls. 262; R01/640, Livro 2-C, fls. 174; n°® R01/636, Livro
2-C, fls. 170; n° R05/173, Livro 2, fls. 177; n°® R01/653, Livro 2-C, fls. 187; n°
R01/629, Livro 2-C, fls. 162; n°® R01/628, Livro 2-C, fls. 161; n® R03/265, Livro 2, fls.
265; n° R03/178, Livro 2, fls. 178; todas registradas no Cartério Unico da Comarca
de Santa Filomena/Pl; e ESCRITURA - Livro de Notas n°® 12 — fls. 105/106v, do Car-
tério do 1° Oficio da Comarca de Bertolinia/Pl, sendo necessario o IMEDIATO BLO-
QUEIO E CANCELAMENTO DE TODAS AS MATRICULAS APONTADAS E DA
ESCRITURA.

“Luiz Guilherme Loureiro - Registros Publicos — Teoria e Pratica — pag. 347.
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Sobre o bloqueio de matricula assim manifesta-se Luiz Guilher-

me Loureiro (Registros Publicos — Teoria e Pratica — pags: 387):

“O bloqueio de matricula é uma criagdo administrativa-judicial,
de natureza acautelatoria, promovida pelo juiz competente, e
que visa a impedir que novas inscrigées sejam feitas no folio

real até que o erro existente em um registro seja corrigido.

(..)

O Superior Tribunal de Justica, no julgamento do REsp
1133451 SP 2009/0065300-4, Relatora Min. Nancy Andrighi, Dje 18/04/2012, com

uma precisao cirurgica definiu os efeitos do Bloqueio da Matricula:

“CIVIL. USUCAPIAO TABULAR. REQUISITOS. MERO BLO-
QUEIO DE MATRICULA.APRESENTACAO DE CERTIDAO
DO INSS INAUTENTICA PELOS VENDEDORES. LONGAI-
NATIVIDADE POR PARTE DO ORGAO. AUSENCIA DE TEN-
TATIVAS DE ANULACAODO ATO OU RECEBIMENTO DO
CREDITO. DECURSO DE TEMPO. CABIMENTO DAUSUCA-
PIAO.

1. A usucapido normalmente coloca em confronto particulares
que litigam em torno da propriedade de um bem movel. 2. Na
hipotese dos autos, a constatacdo de que os vendedores do
imovel apresentaram certiddo negativa de tributos
previdenciarios inauténtica levou o juizo da vara de registros
publicos, em processo administrativo, a determinar o bloqueio
da matricula do bem. 3. O bloqueio da matricula ndo colocou
vendedores e compradores em litigio em torno da propriedade
de um bem imdvel. Apenas promoveu uma Séria restricdo ao
direito de propriedade dos adquirentes para a proteg¢do do
crédito financeiro do INSS. 4. Pelas disposicbes da Lei de
Regqistros Publicos, o bloqueio da matricula é ato de natureza
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provisoria, a ser tomado no ambito de um procedimento maior,
no qual se discuta a nulidade do registro publico. A lavratura
de escritura de compra e venda sem a apresentagdo de
certiddo previdenciaria é nula, pelas disposi¢bes do art. 47 da
Lei 8.212/91. Assim, o bloqueio seria razoavel no éambito de
uma discussdo acerca dessa nulidade. 5. Do ponto de vista
pratico, o bloqueio produz efeitos em grande parte
equivalentes ao do cancelamento da matricula, uma vez
que torna impossivel, ao proprietario de imoével com
matricula bloqueada,tomar qualquer ato inerente a seu
direito de propriedade, como o de alienar ou de gravar o
bem. 6. Se o INSS ou qualquer outro legitimado ndo toma a
iniciativa de requerer o reconhecimento ou a declaragdo da
nulidade da escritura, o bloqueio da matricula, por si so,
nao pode prevalecer indefinidamente. Na hipotese em que,
mesmo sem tal providéncia, o bloqueio acaba por permanecer,
produzindo efeitos de restricdo ao direito de propriedade dos
adquirentes do bem, a inatividade do INSS deve produzir
alguma consequéncia juridica. 7. Num processo de usucapido
tradicional, o prazo de prescricdo aquisitiva so € interrompido
pela atitude do proprietario que torne inequivoca sua intengdo
de retomar o bem. Se, por uma peculiaridade do direito
brasileiro, € possivel promover a restricdo do direito
depropriedade do adquirente para a prote¢do de um crédito, a
prescricdo aquisitiva que beneficia esse adquirente somente
pode ser interrompida por um ato que inequivocamente
indique a intengdo do credor de realizar esse crédito. 8. Se,
apos dez anos a partir do bloqueio da matricula, o INSS néo
requer a declaracdo de nulidade da compra e venda, néo
executa o crédito previdenciario que mantém perante o
vendedor do imdvel, ndo requer o reconhecimento de fraude a
execugdo, ndo penhora o bem controvertido, enfim, ndo toma
providéncia alguma, € possivel reconhecer, abo menos em
status “assertionis”, a ocorréncia de usucapido tabular, de
modo que o indeferimento da petigcdo inicial da acdo que a
requer € providéncia exagerada. 9. Recurso especial
conhecido e provido, reformando-se a decisdo que indeferiu a
peticdo inicial do processo e determinando-se seu
prosseguimento, com a citagdo dos interessados, nos termos
da lei.” (grifo nosso)
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As nulidades uma vez provadas invalidam o registro e propici-
am o bloqueio da matricula, assim preceituam o caput e o0 § 4° do artigo 214 da Lei

dos Registros Publicos, sendo vejamos:

‘Art. 214 — As nulidades de pleno direito do registro, uma vez

provadas, invalidam-no, independentemente de acgéo direta.

§ 4° — Bloqueada a matricula, o oficial ndo podera mais nela
praticar qualquer ato, salvo com autorizagdo judicial, permitin-
do-se, todavia, aos interessados a prenotagdo de seus titulos,

que ficardo com o prazo prorrogado até a solugdo do bloqueio.”

As nulidades além do bloqueio geram o cancelamento da ma-
tricula, neste sentido Luiz Guilherme Loureiro (Registros Publicos — Teoria e Pratica

— pag: 390), in verbis:

“A primeira hipotese de cancelamento da matricula se da por
sentencga judicial transitada em julgado. (...). O cancelamento
Judicial pode ocorrer por nulidade do titulo que serviu de base
ao registro determinante da abertura da matricula, ou por nuli-
dade deste registro (ainda que o titulo seja valido), ou por ha-

ver duplicidade de matriculas.”

Il — DA MEDIDA LIMINAR

Visando assegurar um resultado util da tutela jurisdicional que
se busca nesta acgéo, faz-se mister seja decretada medida liminar inaudita altera
parte o BLOQUEIO das MATRICULAS R01/664, Livro n° 2-C, fls. 198; R01/269, Li-
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vro 2, fls. 269; R02/269, Livro 2, fls. 269; R01/663, Livro n°® 2-C, fls. 197; n° R02/301,
Livro 2-B, fls. 02; R01/03, Livro 02, fls. 03; R03/03, Livro 02, fls. 03; R01/627, Livro
2-C, fls. 160; R02/884, Livro n°® 2-C, fls. 427; R01/885, Livro n° 2-C, fls. 428;n° 630,
Livro 2-C, fls. 168; n° R01/662, Livro 2-C, fls. 196; R04/262, Livro 2, fls. 262;
R01/640, Livro 2-C, fls. 174; n° R01/636, Livro 2-C, fls. 170; n°® R05/173, Livro 2, fls.
177; n° R0O1/653, Livro 2-C, fls. 187; n°® R01/629, Livro 2-C, fls. 162; n° R01/628, Li-
vro 2-C, fls. 161; n® R03/265, Livro 2, fls. 265; n°® R03/178, Livro 2, fls. 178; todas re-
gistradas no Cartério Unico da Comarca de Santa Filomena/Pl; e ESCRITURA - Li-
vro de Notas n° 12 — fls. 105/106v, do Cartério do 1° Oficio da Comarca de Bertoli-
nia/PI.

Conforme exposto acima, as provas dos autos sao contunden-
tes, demonstrando de forma inequivoca o total desrespeito a Lei dos Registros Pu-

blicos, que podera causar danos de dificil e incerta reparagao.

IV — bpos PEDIDOS

Ex positis, o Ministério Publico requer:

a) a concessdo de medida liminar, inaudita altera partes,
consistente na decretacdo do BLOQUEIO das MATRICULAS
R01/664, Livro n° 2-C, fls. 198; R01/269, Livro 2, fls. 269;
R02/269, Livro 2, fls. 269; R01/663, Livro n°® 2-C, fls. 197; n°
R02/301, Livro 2-B, fls. 02; R01/03, Livro 02, fls. 03; R03/03,
Livro 02, fls. 03; R01/627, Livro 2-C, fls. 160; R02/884, Livro n°
2-C, fls. 427; R01/885, Livro n° 2-C, fls. 428;n° 630, Livro 2-C,
fls. 168; n° R01/662, Livro 2-C, fls. 196; R04/262, Livro 2, fls.
262; R01/640, Livro 2-C, fls. 174; n° R01/636, Livro 2-C, fls.
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b)

170; n° R05/173, Livro 2, fls. 177; n° R01/653, Livro 2-C, fls.
187; n° R01/629, Livro 2-C, fls. 162; n° R01/628, Livro 2-C, fls.
161; n° R03/265, Livro 2, fls. 265; n° R03/178, Livro 2, fls. 178;
todas registradas no Cartério Unico da Comarca de Santa
Filomena/Pl; e ESCRITURA - Livro de Notas n° 12 - fls.
105/106v, do Cartério do 1° Oficio da Comarca de
Bertolinia/Pl, bem como todas as matriculas e registros

oriundos delas;

a citagcao dos requeridos para, querendo, apresentem resposta

escrita;

no mérito, o CANCELAMENTO das MATRICULAS R01/664,
Livro n° 2-C, fls. 198; R01/269, Livro 2, fls. 269; R02/269, Livro
2, fls. 269; R01/663, Livro n° 2-C, fls. 197; n° R02/301, Livro 2-
B, fls. 02; R01/03, Livro 02, fls. 03; R03/03, Livro 02, fls. 03;
R01/627, Livro 2-C, fls. 160; R02/884, Livro n° 2-C, fls. 427;
R01/885, Livro n°® 2-C, fls. 428;n° 630, Livro 2-C, fls. 168; n°
R01/662, Livro 2-C, fls. 196; R04/262, Livro 2, fls. 262;
R01/640, Livro 2-C, fls. 174; n° R01/636, Livro 2-C, fls. 170; n°
R05/173, Livro 2, fls. 177; n° R01/653, Livro 2-C, fls. 187; n°
R01/629, Livro 2-C, fls. 162; n° R01/628, Livro 2-C, fls. 161; n°
R03/265, Livro 2, fls. 265; n° R03/178, Livro 2, fls. 178; todas
registradas no Cartério Unico da Comarca de Santa
Filomena/Pl; e ESCRITURA - Livro de Notas n° 12 - fis.
105/106v, do Cartério do 1° Oficio da Comarca de
Bertolinia/Pl, bem como todas as matriculas e registros

oriundos delas
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E. deferimento.

Bom Jesus/Pl, 29 de junho de 2016.

FCO DE ASSIS R. DE SANTIAGO JUNIOR
MEMBRO-GERCOG

JOAO MALATO NETO
COORDENADOR - GERCOG

FLAVIO TEIXEIRA DE ABREU JUNIOR
MEMBRO-GERCOG

FERNANDO FERREIRA DOS SANTOS
MEMBRO-GERCOG

SAVIO EDUARDO NUNES DE CARVALHO
MEMBRO-GERCOG
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